mr. Pieter Bos en mr. Kees van der Burg:

“Proceservaring zorgt voor betere adviezen”

Vanzelfsprekend zullen veel ondernemers zich liever verre van juridische kwesties rondom hun bedrijf willen houden. Associaties met dure, langdurige rechtszaken liggen immers voor de hand. Toch is dit niet de alledaagse praktijk van een advocatenkantoor. Juridische advisering is er juist op gericht om toekomstige problemen te voorkomen, of om effectief en efficiënt tot oplossingen te komen in geval van geschillen. Ook als het om vastgoed gaat. mr. Pieter Bos en mr. Kees van der Burg en hun advocatenteam van Bos & Van der Burg Advocaten gaan processen echter niet uit de weg. De proceservaring helpt een betere dienstverlening aan hun klanten 
aan te bieden.

Bos & Van der Burg Advocaten heeft zich gespecialiseerd op het gebied van ondernemingsrecht. Als middelgroot advocatenkantoor, gevestigd in Zoetermeer en Wassenaar, adviseren zij zakelijke klanten op tal van rechtsgebieden. Ondernemingsrecht, arbeidsrecht, onroerend goed en beslagrecht bijvoorbeeld. Bos & Van der Burg rekent vooral grotere organisaties tot haar klantenkring, inclusief enkele beursgenoteerde organisaties. 

“Voor onze klanten behandelen we uiteenlopende kwesties waar het bedrijfsleven mee te maken krijgt,” vertelt Van der Burg. “Daar zitten vooral zaken bij op het gebied van onroerend goed, zoals advisering rondom vastgoedtransacties, afname- en leveringsverplichtingen, de nakoming van huurcontracten en de wijze van oplevering. Concrete zaken dus, maar het werkgebied is breder en soms ook abstracter dan dat. Zo houden wij ons ook bezig met het opzetten van vastgoedmaatschappen en ‘Sale & 
Lease Back’ constructies om maar eens een paar voorbeelden te noemen.”

Bos vult zijn collega aan: “Sommige van deze zaken lijken wat dichter bij de kennis- en ervaringswereld van niet-juristen te liggen. Je ziet dat ondermeer aan het bestaan van standaard overeenkomstmodellen, zoals voor een huurovereenkomst. Menig huurder of verhuurder gaat zelf met zo’n model aan de slag en vult dit aan met zijn of haar bijzondere bepalingen. Denk bijvoorbeeld aan bepalingen rondom een koopoptie. Zelden wordt een dergelijk beding door leken foutloos geredigeerd. In de praktijk leidt dit echter regelmatig tot onduidelijke contracten waarbij het lastig is om de precieze afspraken te achterhalen. Daarnaast zijn afspraken vaak voor meer dan een uitleg vatbaar. Dit heeft onder andere te maken met het juridische taalgebruik, waarin tal van termen een andere of meer specifieke betekenis hebben dan in het normale taalgebruik. Het formuleren van een correcte overeenkomst blijkt in de praktijk toch nog een hele kunst te zijn.”

Procespraktijk

Waterdichte overeenkomsten vormen nog geen garantie dat het niet tot geschillen komt. Wat dat betreft hebben Bos en Van der Burg een enorm scala aan voorbeelden paraat. Bos: “Een van onze klanten bevond zich in de situatie dat het desbetreffende bedrijf dertig jaar een pand had gehuurd. Het bedrijf besloot op dat moment het pand te verlaten en dan is het een gebruikelijke clausule van de verhuurder om het pand in oorspronkelijke staat op te leveren. In de loop van die dertig jaar had de huurder echter tal van aanpassingen gemaakt om met de eisen van de tijd mee te gaan, zoals het plaatsen van een klimaatvoorziening. Logisch, maar toch stond verhuurder op oplevering in oorspronkelijke staat. Via de rechter hebben we toen voor elkaar gekregen dat de huurder slechts een fractie van de geëiste schadevergoeding hoefde te betalen.” Ook Van der Burg heeft nog een voorbeeld: “Bij huurcontracten zie je vaak dat de overeenkomst voor een periode van vijf jaar geldig is, waarna verlenging voor weer eens vijf jaar van toepassing is. Nu had een huurder, een bedrijf in weegmachines, het plan om te verhuizen aan het einde van zo’n periode. Men was dat inmiddels druk aan het regelen en ook de verhuurder wist van dat voornemen. De huurder had alleen vergeten het contract formeel tijdig op te zeggen en werd vervolgens door de verhuurder gehouden aan de volgende huurperiode van vijf jaar. Gelukkig was de rechter het met ons eens dat de verhuurder dusdanig geïnformeerd was, dat hij de huurder niet aan de volgende huurperiode kon houden.”

De voorbeelden geven aan dat partijen elkaar toch nog regelmatig voor de rechter treffen. Bos en Van der Burg gaan dat echter niet uit de weg. En met een goede reden volgens Bos: “Ik kan me de huivering van partijen voorstellen om naar de rechter te gaan. Toch hebben wij een duidelijke procespraktijk. Als je namelijk ervaren bent in procederen, weet je precies welke argumentatie voor een rechter van belang is. En dat betekent weer dat je je klanten veel beter kunt adviseren. We kunnen aardig inschatten wat de mogelijke uitkomst van een rechtszaak zal zijn.” Van der Burg noemt ook de mogelijkheid van een kort geding: “Kort gedingen zijn een specialisme van ons kantoor. Een kort geding heeft namelijk het voordeel dat je zeer snel tot een uitspraak komt tegen relatief geringe kosten. En vergeet niet dat partijen soms na een uitspraak nog willen of moeten samenwerken. Met een kort geding kom je dan heel snel over onderlinge hobbels heen.”

Op achtergrond

Hoewel Bos en Van der Burg nog geen Amerikaanse praktijken bespeuren in Nederland, zien zij wel dat partijen verharden en sneller procederen. “Onder andere het leggen van beslag neemt toe,” volgens Van der Burg. “Het is een belangrijk wapen van advocaten. Beslaglegging leidt namelijk veel sneller tot actie dan ellenlange correspondentie en de inschakeling van deurwaarders en incassobureaus. Het helpt je eenvoudigweg een zaak sneller vlot te trekken. Ons kantoor heeft een ruime ervaring op dit gebied en we maken er gepast gebruik van.”

De verharding heeft ook invloed op het imago van advocaten. “In veel gevallen worden wij ten onrechte gezien als deal breakers in plaats van deal makers,” volgens Bos. “Het is echter onze taak om naar juridische kwesties en implicaties te kijken en alle voors en tegens op een rijtje te zetten. Los van de wil om tot een overeenkomst te komen, zul je ook de nodige zorgvuldigheid moeten betrachten. Wij zorgen voor een gezonde afweging tussen risico, kosten en kansen.” Van der Burg is het hier roerend mee eens: “Dit pleit er tevens voor om al in een zeer vroegtijdig stadium met advocaten om tafel te zitten. Je kunt dan immers optimaal met een klant meedenken en helpen bij sluiten van de juiste deals. We doen dat zeer regelmatig voor onze klanten, meestal op de achtergrond en uiteraard op vertrouwelijke basis. Door er zo vroeg bij te zijn, voorkom je in de meeste gevallen dat het escaleert. Ook de kosten zijn dan veel beperkter dan wanneer het wel tot een escalatie komt. Vroegtijdige inschakeling voorkomt frustraties en conflicten aan het eind van het onderhandelingstraject.” 

Bos & Van der Burg Advocaten is gevestigd in Zoetermeer en Wassenaar. Hun website is te vinden op www.bosvanderburg.nl.
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